
※期間別騰落率の各計算期間は、基準日から過去に遡った期間の応答日(休日の場合は前営業日）までとします。

※出所：FactSetのデータを基に明治安田アセットマネジメント作成

インフレ環境下、リートの成長意欲が高まっています。積極的な賃料引き上げやポート
フォリオの収益性を高める物件入れ替え、キャピタルアロケーション（資本配分）により
従前よりも高い成長率目標を掲げるようになりました。不動産市況の回復を背景に、賃料
上昇の加速も期待されます。これらの変化は海外投資家の買いなど、国内リート市場の需
給環境の改善につながるとみています。長期金利の上昇一服もあり、国内リート市場は底
堅く推移すると予想します。

国内各種資産利回り
2025年5月9日時点

0.74%

投資環境見通し（2025年5月）

騰落率

4月25日比 1ヵ月前比 6ヵ月前比 1年前比
5月9日

国内リート市場は、底堅く推移すると予想

先週の国内リート市場は、4月25日比で上昇しました。
4月30日、5月1日の日銀金融政策決定会合で展望レポートが下方修正されたことやそ
の後の会見での植田日銀総裁の金融引き締めに消極的な発言を受け、追加利上げの観
測が後退し国内リートは上昇しました。
セクター別では、オフィスセクターや住宅セクター、商業・物流等セクターが総じて
上昇しました。

国内リート見通し

マーケットの動き（2025年4月28日～5月9日） 東証REIT指数、TOPIXの推移
（期間：2024年4月30日～2025年5月9日）

情報提供資料
2025年5月12日
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東証REIT指数 1,732.86 1.74% 3.96% 3.50% ▲4.88%

＜ご参考＞
TOPIX（東証株価指数） 2,733.49 4.01% 16.35% ▲0.32%
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